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Subject: Plans for conversion of Fillmore Center from below market rate to market rate 

Dear Fillmore Center Household, 

In 1986, when the Fillmore Center was first built, the building owner participated in an affordable 
housing program that restricted the apartments as below market rate until December 1, 2017. I am 
writing to let you know that the owner of your building has now fulfilled their requirement to provide 
below market rate units. This means that your rent could increase to market rate. 

The Mayor's Office of Housing and Community Development (MOHCD) has been working with the 
Fillmore Center owners to avoid the hardship of immediate rent increases in your building. The building 
owners have agreed that while you will receive rent increases every year as you have in the past and 
consistent with the City of San Francisco's Procedures Manual for Inclusionary Affordable Housing, your 
rent will not increase to market rate until January 1, 2025 . 

The building owners have also agreed to avoid displacing the most vulnerable residents at the Fillmore 
Center. Tenants with leases at the Fillmore Center who are 62 years and older, as of December 1, 2017 
(the date that the affordable housing program obligation terminated) (the "Termination Date"), will not 
receive a market rate rent increase at all. These tenants will receive a non-transferrable lifetime lease at 
the Fillmore Center at their below market rate rent, with only annual increases as allowed under the City 
of San Francisco's Procedures Manual for Inclusionary Affordable Housing. This same courtesy will be 
offered to tenants who document a permanent disability which existed as of the Termination Date. 

You should receive a letter from your building owner in the next few days confirming the conversion to 
market rate along with an invitation to meet with a building staff member at the resident office. The 
building owner set up this office to provide an onsite space for residents to obtain more information and 
discuss the details of this process. 

In addition, in the coming weeks, your District 5 Supervisor Vallie Brown will be inviting all affected 
Fillmore Center households to join a community meeting with MOHCD to address any and all questions, 
and to share legislation she's already introduced to assist residents who do not qualify for lifetime 
leases. 

We know that something like this can seem overwhelming and we want you to know that we will 
provide you with as much assistance as possible to make a smooth transition. We strongly encourage 
you to reach out to San Francisco Housing Development Corporation (SFHDC) or another HUD certified 
housing counseling agency. SFHDC has an office in the Western Addition and can provide you with an 
impartial look at your rights and responsibilities within the BMR program. SFHDC can be reached at 
(415) 822-1022. 

Sincerely, 



Maria Benjamin 
Deputy Director, MOHCD 

Homeownership and Below Market Rate Programs 


One South Van Ness Avenue, Fifth Floor, San Francisco, CA 94103 
Phone: 415.701.5500 Fax: 415.701.5501 TDD: 415.701.5503 www.sfmohcd.org 



Noong 1986, nang unang itinayo ang Fillmore Center, lumahok ang may-ari ng gusali sa programa para sa abot-kayang pabahay, 
kung saan may restriksiyon ang mga apartment na dapat maging below market rate (may presyo na mas mababa kaysa sa 
presyo sa merkado) hanggang sa Disyembre 1, 2017. Natupad na ng may-ari ng gusali ang itinakda sa kanila na magkaloob ng 
mga unit na below market rate. Ang ibig sabihin nito, pwede nilang taasan ang inyong upa tungo sa market rate (may presyo na 
kasinghalaga ng presyo sa merkado). Nakikipagtrabaho ang Opisina ng Alkalde para sa Pabahay at Pagpapaunlad ng Komunidad 
(Mayor's Office of Housing and Community Development, MOHCD) sa mga may-ari ng Fillmore Center upang maiwasan ang 
hirap nang dahil sa agad na pagtaas ng upa. Pumayag na ang mga may-ari ng gusali na bagamat magkakaroon kayo ng pagtataas 
ng upa taon-taon, na kagaya ng nangyari na noong nakaraan, at nang naaayon sa Manwal tungkol sa mga Patakaran sa 
Programa para sa Abot-kayang Pabahay na Bukas sa Lahat (Procedures Manual for Inclusionary Affordable Housing) ng Lungsod 
ng San Francisco, hindi itataas ang inyong upa sa market rate hanggang sa Enero 1, 2025. Pumayag na rin ang mga may-ari ng 
gusali na iwasan ang pagkawala ng tahanan ng pinakabulnerableng mga residente o iyong pinakanangangailangan ng tulong at 
suporta, sa Fillmore Center. Ang mga umuupa (tenant) na may kasunduan o lease, at may edad na 62 taong gulang o mas 
matanda pa, noong petsang Disyembre 1, 2017 (ang petsang natapos ang obligasyon sa programa para sa abot-kayang 
pabahay) (ang "Petsa ng Pagtatapos o Termination Date"), ay hindi magkakaroon ng anumang pagtataas ng upa na market rate. 
Makatatanggap ang mga umuupang ito ng hindi nalilipat (non-transferable) na panghabangbuhay na kasunduan (lifetime lease) 
sa pag-upa sa Fillmore Center na kasinghalaga ng kanilang upa na below market rate, kung saan magkakaroon lamang ng 
taunang pagtataas batay sa pinahihintulutan sa ilalim ng Manwal tungkol sa mga Patakaran sa Programa para sa Abot-kayang 
Pabahay na Bukas sa Lahat (Procedures Manual for Inclusionary Affordable Housing) ng Lungsod ng San Francisco, laalok din 
ang gayong kagandahang-loob sa mga umuupa na may dokumentasyon ukol sa permanenteng kapansanan na mayroon na sila 
sa Petsa ng Pagtatapos (Termination Date). Dapat kang makatanggap ng liham mula sa may-ari ng gusali sa mga susunod na 
araw na nagkukumpirma sa conversion sa market rate kasama itong imbitasyon na makipagkita sa kawani ng gusali sa opisina 
para sa mga residente (resident office). Itinatag ng may-ari ng gusali ang opisinang ito upang makapagbigay ng espasyo sa 
gusali para sa mga residente, at nang makakuha sila ng dagdag na impormasyon at matalakay ang mga detalye ng prosesong 
ito. Bilang karagdagan, sa mga darating na linggo, ang iyong District 5 Supervisor Vallie Brown ay mag-aanyaya sa lahat ng mga 
apektadong kabahayan ng Fillmore Center upang sumali sa isang pagpupulong sa komunidad kasama ang MOHCD upang 
tugunan ang anuman at lahat ng mga tanong, at magbahagi ng batas na ipinakilala niya upang tulungan ang mga residente na 
hindi nag-qualify para panghabangbuhay na kasunduan (lifetime lease). Alam naming posibleng parang napakalaking problema 
ng ganitong bagay, at gusto naming malaman ninyo na bibigyan namin kayo ng tulong hanggang sa abot ng makakaya, at nang 
magkaroon ng maayos na transisyon. Mahigpit namin kayong hinihikayat na makipag-ugnayan sa (SFHDC) o sa iba pang 
sertipikado ng HUD na ahensya para sa pagpapayo ukol sa pabahay. May opisina ang SFHDC sa Western Addition at pwede nila 
kayong bigyan ng walang kinikilingang pagtingin sa inyong mga karapatan at responsibilidad sa ilalim ng programang BMR. 
Pwedeng makausap ang departamento ng SFHDC sa (415) 822-1022. 
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En 1986, cuando se construyo Fillmore Center, el propietario del edificio participaba de un programa de vivienda economica 
que mantema los apartamentos a una tasa inferior a la de mercado hasta el 1 de diciembre de 2017. El propietario de su 
edificio ya ha cumplido el requisito de ofrecer unidades a una tasa inferior a la de mercado. Esto significa que su renta podria 
aumentar a la tasa de mercado. La Oficina del Alcalde de Vivienda y Desarrollo de la Comunidad (Mayor's Office of Housing and 
Community Development, MOHCD) ha estado trabajando con los propietarios de Fillmore Center para evitar las dificultades de 
los aumentos inmediatos de la renta. Los propietarios del edificio han acordado que, que mientras recibe beneficios de alquiler 
cada ano como lo ha hecho en el pasado y es consistente con el Manual de Procedimientos para Viviendas Economicas 



Incluyentes de la Ciudad de San Francisco, su renta no aumentara a la tasa de mercado hasta el 1 de enero de 2025 . Los 
propietarios del edificio tambien acordaron evitar desplazamiento a los residentes mas vulnerables de Fillmore Center. Los 
inquilinos con contratos de arrendamiento que tenian 62 anos o mas al 1 de diciembre de 2017 (la fecha en la que finalizo la 
obligacion del programa de vivienda economica) (la "fecha de finalizacion"), no tendran un aumento del alquiler a la tasa de 
mercado. Estos inquilinos recibiran un contrato vitalicio intransferible en Fillmore Center con el alquiler a una tasa inferior a la 
de mercado, unicamente con aumentos anuales de acuerdo con el Manual de Procedimientos para Viviendas Economicas 
Incluyentes de la Ciudad de San Francisco. Se ofrecera la misma cortesia a a los inquilinos que den pruebas de que tenian una 
discapacidad permanente antes de la fecha de finalizacion. Listed debe recibir un carta del propietario de su edificio en los 
proximos pocos dias que se confirmara la conversion a la tasa de mercado junto con una invitacion para que participe de una 
encontrarse con un miembro del personal del edificio en la oficina de residentes. Ademas, en las proximas semanas, su 
Supervisora del Distrito 5, Vallie Brown, invitara a todas las familias afectadas del Centro Fillmore a una reunion comunitaria 
con el MOHCD para discutir sus preguntas y compartir la legislacion que ya presento para ayudar a los residentes que no 
califican para arrendamientos de por vida. El propietario del edificio establecio esta oficina como un lugar para que los 
residentes puedan obtener mas informacion y hablar sobre los detalles de este proceso. Reconocemos que algo como esto 
puede parecer abrumador y queremos que sepa que lo ayudaremos lo mas como sea posible para lograr una transicion sin 
complicaciones. Le recomendamos encarecidamente que se comunique con la Corporacion de Desarrollo de Vivienda de San 
Francisco (SFHDC) o con otro organismo de asesoramiento de vivienda certificado por el Departamento de Vivienda y 
Desarrollo Urbano (HUD). La SFHDC tiene una oficina en Western Addition y puede ofrecerle una opinion imparcial sobre sus 
derechos y responsabilidades dentro del programa BMR (vivienda por debajo de la tasa de mercado). Puede comunicarse con la 
SFHDC llamando al (415) 822-1022. 

B 1986 r., Kor^a 6bi/i nocTpoeH Fillmore Center, sna^eneu, 3AaH mb npm-m/i ynacTMe b nporpa/vi/vie AOCTynHoro 
>KM/ibfl, KOTopaa orpaHMHM/ia Tapnc|)bi Ha KBapTMpbi, ycTaHOBMB mx Hi/iwe pbmoHHoro ypoBHB ao 1 AOKaSpa 
2017 r. Ha ceroAHflWHMM A^Hb, B/iaAe/ieu, 3AaHMB yx<e Bbino/iHM/i 3tm o6fl3aTe/ibCTBa, npeAOCTaB/iBB wi/i/ibe no 
u,eHaM HMM<e pbiHOHHbix. 3to 03HanaeT, hto Bawa apeHAHaa n/iaia MonceT B03pacTM ao pbiHOHHbix 
Tapnc|)OB.ropoACKOM KOMmeT no HxM/iMLAHOMy CTpome/ibCTBy m 06LU,ecTBeHHOMy Pa3BMTMK) (Mayor's Office of 
Housing and Community Development, MOHCD) Be/iM neperoBopbi c B/iaAe/ibu,aMM Fillmore Center 06 
MCK/HOHeHMM B03M0>KH0CTM BHe3anHOrO nOBblLUeHMB apeHAHOM n/iaTbl, KOTOpoe MOr/lO 6bl Bbl3BaTb TpyAHOCTM y 
apeHAaiopoB. B/iaAe/ibu,bi 3AaHMB cor/iacM/iMCb c Te/vi, hto, HecMOTpa Ha to, hto Bama apeHAHaa n/iaTa 6yAeT 
e>neroAHO noBbiwaTbCfl, KaK 3to 6bi/io ao cmx nop m b cooTBeTCTBMM c yc/iOBi/m/vm MeTOAMHecKoro pyKOBOACTBa no 
oSecneneHHK) AOcrynHbi/vi >KM/ibe/vi b ropoAe CaH-0paHu,ncKo, Bam a apeHflHaa nnaia He BQ3pacTeT ao 
P biHQHHoro vpobha flp 1 aHBapa 2025 r. KpoMe Toro, B/iaAe/ibu,bi 3AaHMB f \ anv \ cor/iacMe Ha to, htoOn M30eraTb 
Bbice/ieHM^ MKM/ibAOB Fillmore Center HaxoAflw,nxcfl b Han6o/iee yfl3BM/vio/vi no/ioweHMM. cbe/viLAHKOB, B03pacT 
KOTopbix Ha 1 AOKa6pB 2017 r (AaTa npeKpaiAOHMB o6fl3aTe/ibCTB no nporpa/vi/vie AOCTynHoro >KM/ibfl, «DaTa 
OKOHHaHM^») cocTaB/ifl/i 62 roAa m CTapwe, apeHAHaa n/iaTa ao pbmoHHoro ypoBHB Boo6m,e He 6yAeT noBbiweHa. 
TaKkie cbe/viLAi/iKi/i no/iynaT B03MO>KHOCTb no>KM3HeHHOM apeHAbi >KM/ibfl b Fillmore Center 6e3 npaBa nepeAaHM 
3tom apeHAbi; npM 3tom apeHAHaa n/iaTa Ann hmx 6yAeT coxpaHflTbca Ha ypoBHe HMnce pbmoHHoro TO/ibKO c 
e>neroAHbi/vi noBbimeHMe/vi apeHAHOM n/iaTbi b paMKax AonycTMMbix MeTOAMHecKMM pyKOBOACTBOM no 
oOecneneHMio AOCTynHbiM >KM/ibeM b ropoAe CaH-0paHU,ncKO. TaKaa nee /ibroTa 6yAeT npeA/ioweHa cbe/viLAMKaM, y 
KOTOpbIX Ha DaTy OKOHHaHMfl M/Vie/lMCb AOKy/VieHTbl O Ha/1MHMM nOCTOBHHOM HeTpyAOCnOCOOHOCTM. B 6/lM>KaMLiJee 
Bpe/viB B/iaAe/ieu, Bawero 3AaHi/m npmiJ/ieT Ba/vi nncb/vio, coAepwauj.ee noATBepncAeHMe nepexoAa Ha pbiHOHHbie 
Tapnc|)bi m npMr/iaweHMe BCTpeTMTbca c npeACTaBMTe/ie/vi nepcoHa/ia no ynpaB/ieHMio 3AaHne/vi b npne/v\HOM rah 
MKH/ibAOB. B/iaAe/ieu, 3AaH mb opraHM30Ba/i npne/v\HyK) a^a Hd/1/ibu.oB AOMa no mx Merry >KMTe/ibCTBa, htoOn ohm 
HenocpeACTBeHHO Ha Mecre /vior/iM no/iyHMTb noAPoOHyio MHC^op/viaAMK) m o6cyAMTb AOTa/iM. Kpo/vie Toro, b 
6/iMM<aMLiJMe HeAe/iM Bam pyKOBOAMTe/ib OKpyra 5 «Ba/i/iM BpayH (Vallie Brown)» npMr/iacMT >KM/ibAOB Fillmore 
Center Ha o6m,ecTBeHHoe coOpaHMe c MOHCD, HToObi oOcyAMTb Bee BO/iHyioLAMe Bonpocbi m paccKa3aTb, KaKoe 
3aKOHOAaTe/ibCTBO OHa ynce npeACTaBM/ia, hto6n OKa3aTb no/vioLAb HCM/ibu^/vi, kotopnm He 6yAeT npeAOCTaB/ieHa 
/lbrOTa nO>KM3HeHHOM apeHAbi >KM/lbfl. 

Mbi noHM/viae/vi, hto noAoOHbie hoboctm He zierKO BocnpMH^Tb, m xotmm, HTo6bi Bbi 3Ha/iM, hto Mbi roTOBbi 
npeAOCTaBMTb Ba/v» /uo6yio B03/vio>KHyK) no/vioLAb, HTo6bi 3tot nepexoA npome/i Bac r/iaAKO. Mbi HacTOBTe/ibHO 
peKO/vieHAye/vi Ba/v\ oOpaTMTbCB b Kopnopau,MK) ^Km/imlahoto CTpoMTe/ibCTBa CaH-0paHU,MCKO (San Francisco 
Housing Development Corporation, SFHDC) m/im b APyroe oclJMU.Ma/ibHoe areHTCTBO no wm/imlahn/vi Bonpoca/vi 
cepTMc|)MAMpoBaHHoe HUD. KopnopaAMfl SFHDC M/vieeT oc|)mc b paMOHe Western Addition m npeAOCTaB/iBeT 
o6-beKTMBHyK) MHc|)op/viaAMK) o BaniMX npaBax m o6fl3aHHOCTflx b pa/viKax nporpaMMbi BMR. no3BOHMTb b SFHDC 
mo>kho no Te/iec|)OHy (415) 822-1022. 



